ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 235/18.04.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.

din 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aferent:
,,Construire locuintd unifamiliala, extindere si
modificari locuinta existenta corp C1 si modificari gard stradal”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Stanjenel, nr. 45/A,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare nr.
35167/ 16.04.2024,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 13772 / 16.04.2024, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 35164 / 16.04.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 18 / 16.04.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. c¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu” — Indicativ GM-009-2000 al Ministerul
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand cd sunt Indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald 1n administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k), art.
139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu aferent obiectivului de investitie: ,,Construire locuinta
unifamiliald, extindere si modificari locuinta existenta corp C1 si modificari gard stradal", Mun. Arad,
intravilan, strada Stanjenel, nr. 45/A, pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad, masurand o suprafata
totala de 1.395,00 mp, conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (1.1.) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.7.),
care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Tncadrarea in teritoriu

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Reglementari - echipare edilitara

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

2.6. Mobilare urbanistica

2.7. Tlustrare urbanistica

Art. 2 Planul Urbanistic de Detaliu se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

1.1. Proprietar/dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN;

1.2. Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. ZUBCU
Mihai, pr. nr. 04/2023

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 319539 - Arad si constituie
proprietatea privata a domnului GHIURCUT VICTOR-SORIN, masurand o suprafata totala de 1.395, 00 mp.

1.4. Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor etc.

1.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritdtile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. 1.5.1
Autorizatiile de construire pentru imobil i acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile
de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul
de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

1.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

1.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei propuse spre reglementare preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea preluarii
in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala



1.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone, urmand
ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitti, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi §i aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul GHIURCUT VICTOR-SORIN,

si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 5 Prezenta hotarire se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta
de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 35167 / 16.04.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aferent:
,,Construire locuinta unifamiliald, extindere si
modificari locuinta existentd corp C1 si modificari gard stradal”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Stanjenel, nr. 45/A,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN;
- Proiectant general: : S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnédtura RUR, arh. ZUBCU
Mihai, pr. nr. 04/2023

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 7602 din 31.01.2024, respectiv
completarile inregistrate cu nr. 18241 din 04.03.2024, de ciatre GHIURCUT VICTOR-SORIN;

- raportul de specialitate nr. 35164 /AS5/ 16.04.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultérii publicului nr. 13772 /A5/ 16.04.2024, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 18 / 16.04.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand Indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 275 din 27.02.2023, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 319539 — Arad si
constituie proprietatea privatd a domnului GHIURCUT VICTOR-SORIN, masurdnd o suprafatd
totala de 1.395,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.), cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Construire locuintd unifamiliald, extindere si modificari locuintd existenta corp C1 si
modificari gard stradal”, Mun. Arad, intravilan, strada Stanjenel, nr. 45/A, pe parcela identificata

prin C.F. nr. 319539 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - ,,Construire locuintd unifamiliald, extindere si
modificari locuinta existentd corp C1 si modificari gard stradal", Mun. Arad, intravilan, strada
Stanjenel, nr. 45/A, pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad, se propune construirea unei
locuinte unifamiliale, extinderea si modificarea locuintei existente corp C1, dar si modificarea
gardului stradal, masurand o suprafata totala de 1.395,00 mp.



Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 0,5.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 8,00 m.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - ,,Construire locuintd unifamiliald, extindere si modificari locuinta
existentd corp C1 si modificari gard stradal", Mun. Arad, intravilan, strada Stinjenel, nr. 45/A, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 35164 /A5/ 16.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aferent:
,,Construire locuintd unifamiliala, extindere si
modificari locuinta existenta corp C1 si modificari gard stradal”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Stanjenel, nr. 45/A,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN;
- Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. ZUBCU
Mihai, pr. nr. 04/2023

Tncadrarea n localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
319539 — Arad, Strada Stanjenel, nr. 45/A.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 319539 - Arad si
constituie proprietatea privata a domnului GHIURCUT VICTOR-SORIN, masoara o suprafata totala
de 1.395,00 mp.

Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aferent ,,Construire locuinta unifamiliala, extindere si
modificari locuintd existenta corp C1 si modificari gard stradal”, Mun. Arad, intravilan, strada Stanjenel, nr.
45/A, pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad, se propune construirea unei locuinte unifamiliale,
extinderea si modificarea locuintei existente corp C1, dar si modificarea gardului stradal, masurand o suprafata
totald de 1.395,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord — Strada Stanjenel, identificatad prin C.F. nr. 358513 — Arad;
- lavest —teren proprietate privatd, locuire unifamiliala, str. Stinjenel, nr. 45;
- laest - teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 353529 — Arad;
- lasud - terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 313733— Arad, respectiv Strada
Vrancei, nr. 58

Functiuni propuse prin P.U.D.:
Obiectul prezentului P.U.D. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei locuinte unifamiliale, extinderea si
modificarea locuintei existente corp C1, dar si modificarea gardului stradal.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T.maxim: 0,5.

Regimul de inal{ime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 8,00 m.



Retrageri propuse fata de limitele de proprietate pentru lotul numarul 2:
e Fata de limita de proprietate dinspre nord: minim 47,17 metri fata de strada Stanjenel, respectiv 9,74
metri fata de frontul stradal al lotului 2;
Fata de limita de proprietate dinspre vest: minim 2,00 metri;
¢ Fata de limita de proprietate dinspre est: minim 3,00 metri;
Fata de limita de proprietate dinspre sud: minim 11,00 metri.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajatd va reprezenta un procent de minim 35% din
suprafata fiecarui lot.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare in incinta fiecarui lot.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se va face dinspre latura nordica, din strada Stanjenel. Se propune un acces
carosabil cu latimea de 4 m, spre lotul nr. 2.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Terenul studiat se va imparti in doua loturi dupd cum urmeaza:

Lotul 1, cu o suprafata de 696 mp spre frontul stradal, respectiv lotul 2, cu o suprafata de 699
mp.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.



Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei propuse spre reglementare preda autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangsamentul imobilului din
zona rezidentiald, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul
care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
locuintei unifamiliale, extindere si modificare a locuintei existente corp Cl, dar si modificarea
gardului stradal, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 275 din
27.02.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ GM 009-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
crt. e
aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 18151284/13.09.2023 27.02.202
5
2. | Compania de Apa Arad S.A. 19289/22.09.2023 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214358338/01.09.2023 01.09.202
4
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14356/07.09.2023 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 323139/11.09.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 323140/11.09.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134381/05.09.2023 05.09.202
Serviciul Rutier 4
8. | O.C.P.I. Arad P.V. 2903/2023 -
9. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 80370/21/11.10.2023 -
Drumul Public

spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 06.02.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 18
/16.04.2024
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei 15.04.2024
Elaborat Consilier Gabriel Capriceana 15.04.2024
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Caurmare a cererii adresate de catre GHIURCUT VICTOR-SORIN, cu domiciliul in jud. Arad, Mun.
Arad, strada Zalau, nr. 7, bl. 517, ap. 12, inregistratd cu nr. 7602 din 31.01.2024, respectiv
completarile inregistrate cu nr. 18241 din 04.03.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIiz
Nr. 18 din 16.04.2024
pentru Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aferent:
,,Construire locuinta unifamiliald, extindere si
modificari locuintd existenta corp C1 si modificari gard stradal”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Stanjenel, nr. 45/A,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 319539 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: GHIURCUT VICTOR-SORIN;

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. ZUBCU Mihai, pr. nr. 04/2023

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord - Strada Stanjenel, identificata prin C.F. nr. 358513 — Arad;
- lavest —teren proprietate privata, locuire unifamiliald, str. Stanjenel, nr. 45;
- laest —teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 353529 — Arad,
- lasud -terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 313733— Arad, respectiv Strada
Vrancei, nr. 58.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 0,5.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inaltimea maxima de 8,00 m.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

e Fatd de limita de proprietate dinspre nord: minim 47,17 metri fatd de strada Stanjenel,
respectiv 9,74 metri fata de frontul stradal al lotului 2;

e Fata de limita de proprietate dinspre vest: minim 2,00 metri;

e Fata de limita de proprietate dinspre est: minim 3,00 metri;

e Fata de limita de proprietate dinspre sud: minim 11,00 metri.



Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajatd va reprezenta un procent de minim 35% din
suprafata fiecarui lot.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare in incinta fiecarui lot.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se va face dinspre latura nordica, din strada Stanjenel. Se propune un acces
carosabil cu latimea de 4 m, spre lotul nr. 2.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Terenul studiat se va imparti in doua loturi dupd cum urmeaza:

Lotul 1, cu o suprafata de 696 mp spre frontul stradal, respectiv lotul 2, cu o suprafatda de 699
mp.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.



Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei propuse spre reglementare predd autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona propusa spre reglementare, in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii In unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone propuse spre reglementare, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
06.02.2024 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 275 din 27.02.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Barbatei

Consilier,
Gabriel Capriceana
PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 13772/A5/ 16.04.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

P.U.D. — Construire locuinta unifamiliala, extindere si modificari locuinta existenta corp cl si
modificari gard stradal

Amplasament — mun.Arad, str.Stanjenel 45A

Proprietar/dezvoltator — Ghiurcut Victor Sorin

Proiectant general - SC STACONS SRL, arh.RUR D.Crainic, proiect nr.04/2023

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa 2 — etapa de
elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.36547/28.04.2023 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina de
internet si la sediul institutiei in data de 09.06.2023.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUD in perioada
09.06.2023-23.06.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliu,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor invecinate
din str. Stanjenel nr.43, nr.45, nr.46A, nr.48A, nr.48, str.Vrancei nr. 58 si nr.58A, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost consultata
de proprietara imobilului din str.Stanjenel nr.41 la data de 16.06.2023.

Prin adresa inregistratd cu nr.52521/26.06.2023 proprietara imobilului din mun.Arad
str.Stanjenel nr.41, a transmis urmatoarele:

” Am urmatoarele observatii:

- Constructia unei a ll-a locuinte pe suprafata cu destinatie prezenta gradina cu un regim de
inaltime de 8m(P+etaj)afecteaza culturile si activitatile prezente ale vecinilor

- Amprenta mare la sol propusa de 227mp a generat ingrijorare in mediul vecinilor si termerea
ca aceasta s-ar putea transforma in viitor din locuinta unifamiliala in multifamiliala, ceea ce
ar afecta intreaga configuratie a cartierului si ar crea un precedent nedorit, situatia potentiala
se regaseste in prezent pe str.\Voinicilor si nu este dorita in zona noastra;

- Eventuala aprobare a noii constructii si realizarea acesteia la nivelul 0 actual al strazii (nivel
ridicat artificial prin modernizari succesive cu cca 30 cm fata de nivelul trotuarului) ar

genera ridicarea constructiei noi la cca 90 cm de la nivelul actual al gradinii; diferenta de 60

cm este generata de forma de relief din zona, gradinile nr.39,41,43,43B fiind cu cca 60 cm



mai jos decat trotuarul . In acceasi situatie se afla si gradinile situate in oglinda pe

str.\VVrancei,

- Construirea viitoare a unui gard si ridicarea terenului la nivelul 0 actual al strazii (situatie pe
care o regasim la mai multe constructii ridicate in cartier in ultimii ani) ar crea un risc major
de inundatii pentru vecinii de la numerele 39, 41, 43, 43B si a celor in oglinda de pe strada
Vrancei.

Mentionez ca observatiile prezentate reprezinta si punctul de vedere al vecinilor limitrofi si
potential afectati de pe str.Stanjenel si str.\Vrancei.

Termenul de 15 zile propus pentru consultare si observatii este pre scurt pentru ca acestia sa
1s1 poata organiza activitatea si sa isi exprime punctul de vedere.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a raspunde
motivat la data de 30.06.2023.

Prin adresa inregistrata cu nr.57468/12.07.2023 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatorul raspuns:

”Referitor la adresa nr. Ad.52521/ A5/ 30.06.2023 privind sesizarea nr. 52521/ 26.06.2023, in
legatura cu lucrarea mentionata, revenim cu urmatoarele raspunsuri:

Prin amplasarea noii constructii in partea posteriora a terenului actual nu vor fi
afectate gradinile, constructile invecinate sau orice alte activitati desfasurate de vecini.

Retragerile locuintei vor respecta normativele in vigoare si de asemenea vor respecta regula
de H/2 din inaltimea la streasina a noii constructii. Datorita pozitionarii acesteia fata de punctele
cardinale, umbra noii constructii va afecta in mica masura parcelele invecinate. La amiaza, cand
soarele este in puctul maxim, umbra va fi doar pe parcela noastra, si astfel nu vor fi afectate parcelele
vecine.

Noua constructie va fi de tip unifamilial, nu se se doreste crearea unor locuinte colective !

Referitor la diferentele de nivel dintre strada si amplasament, dorim sa va asiguram ca
sistematizarea terenului se va face astfel incat sa nu se ridice nivelul pamantului peste nivelul
gradinilor sau al parcelelor vecine. Nu dorim sa fiti afectati in cazul ploilor sau al scurgerii apelor si
mai mult, pe teren vor fi prevazute rigole ce vor capta apele pluviale si astfel vor fi impiedicate sa
ajunga pe proprietatile invecinate.

Luam la cunostinta observatile dvs. si dorim sa va asiguram ca prin aceasta noua investitie nu
dorim sa cream nici un inconvenient vecinilor, ci dimportiva, dorim sa crestem calitatea de locuire
printr-o intregrare armonioasa a noii locuinte in peisajul urban.”

Raspunsul a fost transmis prin posta contestatarei la data de 19.07.2023.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad n
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 15.04.2024

Red. A.G./2ex



